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申請篇



哪些人可與申請人一起入住社會住宅？

申請人於申請時，可填寫於申請書一同入住社會住宅之共

同居住者包括：

1、申請人本人。

2、申請人配偶。

3、申請人或其配偶戶籍內之直系三等親(例如祖父母、孫

子女)或旁系二等親(例如兄弟姊妹)及其戶籍外配偶。

但申請承租一房型社會住宅者，其共同居住者不受此限制。

臺中市政府住宅發展工程處



共同居住者定義承租一房型社會住宅者，不受此限制

申請人 配偶

父親 母親

子女

祖父 祖母

孫子女

兄弟
姊妹

配偶
(兄嫂、弟媳、
姊夫、妹夫)

媳、婿

孫媳、孫婿
直系三等親

旁系二等親

曾祖父 曾祖母

曾孫子女 曾孫媳、曾孫婿

父親 母親

祖父 祖母

曾祖父 曾祖母

兄弟
姊妹

配偶
(兄嫂、弟媳、
姊夫、妹夫)
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可列入共同居住者-案例1

申請人 配偶

父親 母親

子女

兄弟
姊妹

同一戶籍

➢ 可列入共同居住者：配偶、子女、母親、父親

➢ 不可列入：兄弟姊妹

Q1：假設申請人與配偶、子女、母親、父親一起入住社會住宅？

 查詢財稅資料者：申請人、配偶、子女、母親、父親

Q2：假設申請人與子女一起入住社會住宅，未與配偶一同入住？

 查詢財稅資料者：申請人、子女、配偶

臺中市政府住宅發展工程處



可列入共同居住者-案例2

申請人 配偶

父親 母親

子女

兄弟
姊妹

同一戶籍

➢ 可列入共同居住者：配偶、母
親、父親、兄弟姊妹及其配偶

➢ 不可列入：子女、姪、甥女

Q1：假設申請人與配偶、哥哥、母親一起入住社會住宅？

 查詢財稅資料者：申請人、配偶、哥哥、兄嫂、母親、父親

Q2：假設只有申請人與配偶一起入住社會住宅，母親未一起入住？

 查詢財稅資料者：申請人、配偶

配偶
(兄嫂、弟媳、
姊夫、妹夫)

姪、甥女
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+ +
1. 18歲以上國民

2. 未滿18歲已結

婚國民

3. 未滿18歲於安

置機構或寄養

家庭結束安置

無法返家國民

<符合其中一項>

1. 本市市民

2. 於本市就業者

3. 於本市就學者

<符合其中一項>

財稅標準

(低於受理申請

當年度住宅處

公告)

+ =
無自有住宅

(全台皆無)

審查合格

納入抽籤系統

+
未領中央補貼

或

承租政府住宅

申請資格
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申請方式

索取紙本申請書：

文心第二市政大樓。

下載電子申請書

臺中市政府住宅發展工程處網站

（ https://thd.taichung.gov.tw）→「公
告資訊」→「最新消息」→ 「各案

公告」下載申請書電子檔。

臨櫃申請(視個案公告)

郵寄申請(臺中市西屯區文心路二段588號)

線上申請(視個案公告)

臺中市政府住宅發展工程處網站

（https://thd.taichung.gov.tw/） → 「公
告資訊」→「最新消息」→ 「各案

公告」。
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申請必備文件

1.申請書。

2.共同居住者及其配偶之戶籍資料，戶口名簿影本、

或全戶電子戶籍謄本，擇一即可。

【配偶為外籍人士、大陸地區人民、香港或澳門居民，應檢附

外僑居留證(外籍人士)、依親居留證或長期居留證(大陸地區人

民)、臺灣地區居留證或臺灣地區居留入出境證(香港或澳門居

民)。】
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申請必備文件

3.未設籍者

(1)就業：

A.檢附工作服務地點於臺中市之在職服務證明書，須記載申請人姓名、身分證字號、到

職日期、公司行號、實際服務地址，並蓋公司章 (或公司人力資源單位或主管章等)。

B.無一定雇主或自營作業者，請提供臺中市職業工會投保明細。

(2)就學：應檢附臺中市各大專院校在學證明，須記載申請人姓名、出生日期、就學系所、

年級及地址，並蓋學校印章。

4.共同居住者及其配偶之受理申請當年度住宅處公告之年度綜合所得稅各類所得

資料清單及最近年度之財產歸屬資料清單。
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申請必備文件&審查程序

1審查 2 3通知 駁回申請

未補正或

補正不齊全資料不全

4合格戶

資料

齊全

完成

補正

5納入抽籤
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符合條件檢附文件

◼ 設籍戶條件：
申請人設籍於社宅所在地行政區滿1年，應檢附具記事欄之戶口名簿影本或電子戶

籍謄本。

◼ 增加人口數條件：
申請時共同居住者已懷孕者，應檢附醫療院所或衛生單位出具懷孕證明文件或孕

婦健康手冊(國民健康署編印版)封面及內頁之「產前檢查紀錄表」或「最近一次產

檢紀錄」影本。

如為懷孕初期，尚未領有孕婦健康手冊者，可附診斷證明書，須記載懷孕週數。

以上文件皆須有醫院(診所)蓋章或醫師簽章，且產檢紀錄應為申請日前1個月內。
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符合條件檢附文件(1/3)

◼ 具備住宅法第4條經濟或社會弱勢者之條件：

1.低收入戶或中低收入戶：受理申請當年度低收入戶或中低收入戶證明影本。

2.特殊境遇家庭：申請日前1年內社政主管機關核發之特殊境遇家庭扶助公文

影本。

3.育有未成年子女3人以上：子女與申請人不同戶籍者，須檢附該子女具詳細

記事之戶口名簿影本或電子戶籍謄本。

4.於安置教養機構或寄養家庭結束安置無法返家，未滿25歲（限申請人）：社

政主管機關出具之證明。

5.65歲以上：戶口名簿影本或電子戶籍謄本。
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符合條件檢附文件(2/3)

◼ 具備住宅法第4條經濟或社會弱勢者之條件：

6.受家庭暴力或性侵害之受害者及其子女：曾經受家庭暴力或性侵害之證明，如

保護令影本、判決書影本；以警察處理家庭暴力事件通報表、報案單、政府立

案之醫療院所開立之驗傷診斷證明書證明者，應同時出具家庭暴力及性侵害防

治中心轉介證明單(函)或其他足資證明之文件。

7.身心障礙者：

A.身心障礙手冊或身心障礙證明影本。

B.下肢障者：各縣市衛生主管機關公告之鑑定醫院開立診斷證明文件，或社政

單位開立鑑定表、新式身心障礙卡(障礙類別第7類，身心障礙鑑定向度為

b710b、b730b、s750)影本。
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符合條件檢附文件(3/3)

◼ 具備住宅法第4條經濟或社會弱勢者之條件：

8.感染人類免疫缺乏病毒者或罹患後天免疫缺乏症候群者(AIDS)：醫院或

衛生單位出具之證明文件影本、全國醫療服務卡。

9.原住民：戶口名簿影本或電子戶籍謄本。

10.災民：受災1年內經相關主管機關認定之文件影本。

11.遊民：經社政主管機關認定之文件影本。

12.因懷孕或生育而遭遇困境之未成年人：戶口名簿影本或電子戶籍謄本及

懷孕證明文件。
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符合條件檢附文件&審查程序

通知補正2

以實際收訖之申請資料判定
符合的抽籤戶型

3

資料不全

資料

齊全

補正時間截止

符合條件資料未檢附，
並不影響申請資格。

影
響

是否可納入
✓設籍戶
✓原住民戶
✓關懷戶
之抽籤

1 申請書勾選符合條件項目
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加分條件(限申請人)檢附文件

◼ 勞務提供地為臺中市之勞工：同就業證明文件。任

職於公務機關、國營或公營事業機構、公私立學校

(私立幼兒園除外)及公立醫院者，應另檢附勞工保

險被投保人投保資料表(明細)。

◼ 新婚2年內(即結婚日期應為社宅申請日前2年內)：

具記事欄之戶口名簿影本或電子戶籍謄本。

◼ 育有學齡前幼兒(即未滿7歲之幼兒，申請人育有且

具監護權)：具記事欄之戶口名簿影本或電子戶籍謄

本。懷孕未分娩者，應檢附同增加人口數證明文件。
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加分條件(限申請人) 檢附文件&審查程序

通知補正2

以實際收訖之申請資料計算
權重分數

3

資料不全

資料

齊全

補正時間截止

1 申請書勾選符合條件項目
加分資料未檢附，並
不影響申請資格，但
會影響評點權重分數

入住順位

影
響
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「最近年度財產歸屬資料清單」及
「受理申請當年度綜合所得稅各類所得」資料

◼ 國稅局各分局、各稽徵所。

◼ 各縣市政府地方稅務局。

※以上資料「共同居住者及其配偶」、「未成年子女」皆

要檢附，若子女在申請當年(含)以後出生者，則只需檢

附其財產歸屬資料清單。

※本人申請：須攜帶本人身分證正本、影本及印章。

※委託申請：須攜帶受託人之身分證正本、影本、印章及

委託人之身分證影本、印章及授權委託書。
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每人每月平均收入計算方式

◼ 每人每月平均收入

合計年所得÷ 12個月÷列入財稅查核人數。

(申請人、申請人配偶、共同居住者及共同居住

者配偶年所得皆須納入計算年所得。)

※配偶如非共同居
住者仍須檢附
「財產歸屬資料
清單」及「綜合
所得稅各類所得
資料清單」。
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◼ 範例1 ：申請人月收入8萬，太太未就業在家照顧小孩(1個)。

 合計年所得：8萬*12月=96萬
 每人每月平均收入：96萬÷12月÷3人=2.67萬

※以上實例之其他年所得收入暫以0元計算。

◼ 範例2 ：申請人月收入8萬，太太月收入4萬元，2人有1個小孩。

 合計年所得：8萬*12月+4萬*12月=144萬
 每人每月平均收入：144萬÷12月÷3人=4萬

◼ 範例3 ：申請人月收入8萬，獨居。

 合計年所得：8萬*12月=96萬
 每人每月平均收入：96萬÷12月÷1人=8萬

財稅計算範例

臺中市政府住宅發展工程處

假設當年度每人每月平均所得54,152元



不動產金額計算方式

註：

◼ 除道路、原住民用地不列入不動產金額計算外，餘共同居住者及其
配偶持有之土地、房屋皆列入不動產金額之計算。

◼ 倘持有自有住宅，無論價值均不符資格。

◼ 持有原住民保留地及道路用地者，應檢附該土地相關佐證資料。

不動產價值 土地價值 房屋價值

計算基準 公告現值 評定標準價格

臺中市政府住宅發展工程處



無自有住宅定義

（一）共同居住者及其配偶均無自有住宅。

（二）共同居住者及其配偶個別持有面積未滿40平方公尺之共有住宅。

（三）共同居住者及其配偶個別持有之共有住宅為同一住宅，其應有部分

面積合計未滿40平方公尺且戶籍未設於該處。但應有部分面積合計

為全部面積者，不適用之。

（四）如屬公同共有住宅，則應依其潛在應有部分計算，並依前兩目方式

辦理。

◼ 依「臺中市社會住宅出租辦法」第4條規定，以下情形視為無自有住宅。
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看、選屋篇



為維護社宅設施
設備完整，非看
屋時間，恕不開
放參觀。

◼ 線上看屋網址：https://17zu.taichung.gov.tw/

◼ 現場看屋：配合各案工程完工進度辦理。

看屋時間
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社會住宅乃依申請人所申請之房型進行抽籤，抽籤後因各房型皆已有

中籤戶或遞補戶，因此為維護他人權益，申請後將無法再異動房型。

申請人請務必
考量租金價格
及未來居住人
口數，審慎評
估承租房型。

1申請書 2 3抽籤 入住

依序通知中籤

戶或遞補戶

依申請人申

請房型分類

變更房型
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簽約入住篇



◼ 為使承租人確認住宅單元符合承租需

求，簽約公證前將辦理點交作業。

◼ 完成點交後，承租人與出租人(臺中市

政府住宅發展工程處)於現場各需繳交

1/2公證費用給公證人，公證費用依

選屋後實際通知金額為主。

完成點交、簽
約公證作業後，
承租人於簽約
當日即可領取
房卡入住。

公證簽約費
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◼ 水、電、天然氣：各戶依各

權管公司所寄送繳費單自行

繳納使用費。

◼ 網路、第四台：各戶依需求

自行申請安裝並繳納安裝費

及使用費。

租金以外費用支付

各戶自行申請
網路、第四台
時，應於搬離
時一併完成停
用程序。

臺中市政府住宅發展工程處



01制訂住民生活管理公約

開立違規單 住宅處評估 扣分

◼ 現場物管人員發現、經其
他住戶舉報違規事項。

◼ 拍照、存證。

◼ 依據違規內容、事
項評估。

如：製造噪音、違規停車

如：任意更改消防、廣播設備

如：焚燒金紙、烤肉

影響居住品質或安寧

造成住民居住安全影響

有產生環境災害之疑慮

-25

-15

03

02 專業物管-違規控管

確認違規-記點扣分

◼ 確認扣分。

如：私自竄改、複製門禁磁卡等行為
造成住民生命安全威脅或違反法令規定

-50

住民生活管理公約管理機制

-10
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◼ 為維護社會住宅住戶之共同利益，訂定住民生活管理公

約以規範承租戶，如承租戶及共同居住者累積扣分達

100分時將終止租約，並強制承租戶搬出。

◼ 因累積扣分至終止租約者，承租人及共同居住者3年內

不得再申請任何臺中市政府興辦之社會住宅。

住民生活管理公約管理機制

社會住宅未禁止飼養寵物，但飼養人必須遵守住民生活管理公約，應
維持社區環境整潔且不可以影響其他住戶安寧，若違反生活公約將依
規定扣分。
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◼ 依據社會住宅租賃契約書第8條規定，承租人於

租賃期間負有社會住宅房屋結構或設施設備管理

維護之責任，如有毀損或遺失等情形發生，承租

人應回復原狀或連帶負責損害賠償。

基本傢俱設備損壞之賠償責任

臺中市政府住宅發展工程處



◼ 依「新增或變更共同居住者申請須知」，

填具申請書並檢具相關證明文件向住宅處

申請，經審查核可後才可以新增或變更。

新增或變更共同居住者

但有以下情形者，不得列為新增或變更之共同居住者：

◼為同一年度申請承租本案社會住宅之合格戶(含共同居住者)。

◼為違反「臺中市社會住宅住民生活管理公約」遭強制搬出之

承租戶(含共同居住者) 。

臺中市政府住宅發展工程處



◼ 續約時可申請更換房型之條件：

1、因生育、死亡、結婚或經法院認定等不可抗力之因素，致人口數或最低居住水準不符規定。

2、欲申請更換房型有空出時。

續約時變更房型

1

人口數或最低居
住水準不符規定

2 3

抽籤
確認是否可更
換房型

送住宅處審查

+

臺中市政府住宅發展工程處



契約於承租人死亡時當然終止。但承租人死亡

時之共同居住者，如符合原公告之申請資格者，

得自承租人死亡之日起1個月內檢具相關文件，

申請換約。如共同居住者2人以上分別提出申

請時，則以抽籤決定之。

承租人死亡處理原則

臺中市政府住宅發展工程處



STEP1 ：承租人需向管理中心申報遺失。

STEP2 ：管理中心取消原房卡功能。

STEP3 ：承租人繳納卡片工本費。

STEP4 ：管理中心補發新房卡。

房卡遺失處理

臺中市政府住宅發展工程處



住宅退租篇



承租人應於1個月前檢具退租申請書通知住宅處，並

辦理契約提前終止相關事宜，以郵件寄送者以郵戳日

為憑。

承租期間因故退租處理原則

※如未於1個月前提出申請，則應以1個月租金之全額當作違約金。

※承租人於租期開始前、承租未滿一年申請退租或應可歸責承租人

事由至臺中市政府住宅發展工程處依契約第11條或民法相關規

定終止本契約時，公證費用由承租人全額負擔。

臺中市政府住宅發展工程處



STEP1 ：應於汽/機車停車位終止承租日1個月前至

管理中心填寫表單。

STEP2 ：住宅處將通知承租人該車位租賃訖日，並

於該日取消E-Tag或車牌辨識設定。

STEP3 ：如為戶外停車場承租戶，應於該車位租賃

訖日繳還停車場遙控器及退還押金。

汽、機車停車位終止承租

臺中市政府住宅發展工程處



共築家的溫度 臺中市社會住宅

臺中市政府

都市發展局

臺中市政府

住宅發展工程處


